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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
يتعييييين مراعيييياة الالتييييزام بتقييييديم المسييييتندات المحييييددة والمطلوبيييية فييييي كراسيييية الشييييروط 

(  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقيع الالكترونيي   الكترونيا،والمواصفات 

قيدم خطاب الضمان البنكي في اصل باستثناءالأجهزة الذكية   فرص ( ريق تطبيق او عن ط

ظييرف مختييوم ومغلييق ميين المسييتثمر أو ميين يفوضييه ويكتييب عليييه اسييم المسييتثمر  بي الأصييل

يف ميع وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعيد والمكيان المعلين عنيه لفيتح المظيار

 لالكتروني المشار اليه .ارفاق صورة من الضمان في الموقع ا
 

 ف الفني:الظر-1

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

1 
توكييييل رسيييمي موثيييق  إذا قيييام بيييالتوقيع عليييى العطييياء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

2 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   تجاري عول من السجل الصورة سارية المف 3

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

 غير سعودي
 

 

   البلدية للنشاط المطروح للاستثمار رخصة 5

    

    

    

    

    

 

 الظرف المالي: -2

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

مركزي  ك الالبنخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  2

 السعودي 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 الشروط والمواصفات

 . 
مييين  تطويرهيييا انشيييائها والميييراد  الصيييناعية الموقيييع بالمنطقيييةهيييو  المشــروع:

 المستثمر بالموقع المحدد..
 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 
  .المناطق الصناعيةب الاستثمار تتولى  مؤسسةهو شركة أو 

 .المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدةبه  يقصد

  

نطقة المب منشأة تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهاالعقار : هو أرض 

  . الورش( الصناعية

وقعها ، وتم اختيار مللورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 

 ة وعمرانية واجتماعية وبيئية.بناء على دراسات اقتصادي

لى ل على أعالتنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصو لإثارة طريقة هي :المنافسة

 .عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تسعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.
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 داية سريان العقد ودفع الإيجارى بحت المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء -ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـانـــــــــــــالبيــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية المزايدة إعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خييلال خمسيية عشيير يوميياً ميين تيياريخ 

إشيييييعار الأمانة/البلديييييية للمسييييييتثمر 

بمراجعتها، فإن ليم يراجيع يرسيل ليه 

عطيي مهلية إضيافية إشعار نهائي، وي

 .وماً خمسة عشر ي

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مييين تييياريخ تسيييليم العقيييار بموجيييب  بداية سريان مدة العقد

محضييير تسيييليم موقيييع مييين الأمانييية/ 

 البلدية والمستثمر، وإذا لم ييتم توقييع

محضير تسيليم العقيار  ىالمستثمر عل

ييييتم إشيييعاره خطيييياً وتحسيييب بدايييية 

 شعار.سريان مدة العقد من تاريخ الإ

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
منافسة عامة عليى المسيتثمرين عين طرييق المنافسية في طرح  بلقرنمحافظة  بلدية ترغب أمانة /

وفييق  للييورشصييناعية المنطقيية بال موقييع  تطييويرو لانشيياء  مخصييص موقييع لتييأجيرالالكترونييية 

ي يجيب التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضيح المعلوميات التي

 بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . على المستثمرين الإحاطة

ف للتعيييير ةقييييراءة المتأنييييية والدقيقيييية للكراسييييوتهيييييب الأمانيييية / البلدييييية بالمسييييتثمرين ال

 ثمرلمسيييتاعليييى الاشيييتراطات والمواصيييفات الفنيييية ، والجوانيييب القانونيييية للعقيييد ، والتزاميييات 

ة ، بالفرصيييية الاسييييتثمارية المتاحيييي، بمييييا يمكنييييه ميييين تقييييديم عطيييياء مييييدرو  يتيييييح لييييه الفييييوز 

 دية أهدافهاويحقق للأمانة / البل

البلدييييييية بييييييالرد علييييييى أييييييية استفسييييييارات أو استيضيييييياحات ميييييين  الأمانيييييية/ وترحييييييب

ات أو للمسييييتثمرين تقييييديم الاستفسييييار، ويمكيييين  المنافسيييية المسييييتثمرين الييييراغبين فييييي دخييييول 

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :كتوبام بالبلدية وتقديم الاستفسار الأمانة/رة  أدناه برة المذكوا لتوجه إلى الإدا -1

 إدارة:    الاستثمارات البلدية  

  0176300800:  .تليفون
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 وصف العقار-2

 شرق المحافظة مخطط الصناعية  نوع النشاط

ع العقـــار
وقـ

م
 

   بلقرن: محافظة  المدينة

   - البظاظة : الحي

 2  وقطعة : رقم ال        9/ ج/20/1406:  رقم المخطط

ح
ود 

ــد
ـال

عقار
   

  

  

  

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م 1800 لأرضمساحة ا

 : الخدمات بالعقار

 

 لايوجد              

 :بيانات أخرى

 
لايوجد               
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 المزايدة : من يحق له دخول3/1
ي فيخبيرة م لديه الذين  مستثمرين السعوديين وغير السعوديينفراد والللأيحق  3/1/1

ن الممنيوعيهيذه المزاييدة. ميا عيدا  يالتقيدم في المناطق الصيناعية تطويرمجال 

 ويحيقن التعاميل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى ميدة المنيع ميمن التعامل نظاما 

مميين  ، أو كييانوالييديهم مسييتحقات متييأخرة لهييا الييذين اسييتبعاد ةللأمانيية أو البلدييي

قروية بعد رفعها لوزير الشئون البلدية وال موعدها عنيتأخرون في سداد الأجرة 

 .والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء:3/2

ة فعليى غة الرسمية فيي المملكية العربيية السيعوديللا لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

لمشيروع، امقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهيذا 

جيات  بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناتيه، ويسيتثنى مين ذليك الكتالو

 ية.يزلالخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانج

ريق طفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  3/2/2

 مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعيول

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات :3/3
ختومة والم ةالبلدي /الأمانة من  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة

عن   تمتوبحيث   بلقرنمحافظة سعادة رئيس بلدية  / باسم معالي أمين بختمها

  طريق بوابة فرص الاستثمارية . 

فيييييييييييييييييي موعيييييييييييييييييد أقصييييييييييييييييياه  يجيييييييييييييييييب أن تقيييييييييييييييييدم العطييييييييييييييييياءات

................................................................ 

 ه.الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاهذا   دعطاء يرد بع أيولن يقبل 

 موعد فتح المظاريف : 3/4
 جرييية ه     يييوم      /      / لمظيياريف هييو السيياعة ...........الموعييد المحييدد لفييتح ا

 الموافق      /       /        ميلادية.

 العطاء: تقديم 3/5
باعية اللازمية، وذليك طاستيفاء نموذج العطياء المرفيق بالدقية  المستثمرعلى  3/6/1

ط سة الشرو، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراأو كتابة بالمداد

 ا.والمواصفات وملحقاته

أو  ،المسيتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقيدم  3/6/2

 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مين  افوض يجب إرفاق أصل التفيوي  مصيدقموإذا قدم العطاء من شخص 

 .بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات الغرفة التجارية
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ات يقدم العطاء  داخل ظرفين أحدهما للعرض الفني، ويحتوي على المسيتند  3/6/3

ييه قيمية فالمتعلقة بالمتطلبيات الفنيية المحيددة مين الأمانية /البلديية، ولا ييذكر 

ويكييون مغلقييا ومختومييا. واعخيير للعييرض المييالي، ويكييون مغلقييا  العطيياء،

 ومختوما.

مختيوم بالشيمع الأحمير  مغليق بطريقية محكمية داخل ظيرف يوضع الظرفان 3/6/4

 ، وعنوانييه، وأرقييامالمسييتثمرويكتيب عليييه ميين الخيارج اسييم المزايييدة، واسيم 

 هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار : كتابة 3/6
 اد عطائه أن يراعى ما يلى :دعند إع المستثمريجب على 

 أن يقييدم السييعر بالعطيياء وفقيياً لمتطلبييات كراسيية الشييروط والمواصييفات، ولا 3/7/1

نيد ب أيتحفظ عليها، أو القيام بشيطب  أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالتابة  حروفاً( العطاء أرقاماً وك يتدون الأسعار ف 3/7/2

 الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فيى للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعياد كتابتيه مين جدييد بيالحروف والأرقيام، والتوقييع 

 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/7
ً 90مدة سريان العطاء   ف، مظياريليومياً مين التياريخ المحيدد لفيتح ا( تسيعون  يوما

ليك، طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضيت الضيرورة ذ يلبلدية الحق فا /للأمانة و

ايية ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديميه، وحتيى نه

 مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/8
 % مين إيجيار السينة 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار  3/9/1

 المركيزيالبنك شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  فيقدم وي، الأولى 

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجيب السعودي 

حكيم  ن الحاجية إليى إنيذار أوالبلديية، دو الأمانة أو الدفع عند أول طلب من

كما يجيب أن يكيون خطياب الضيمان سيارياً لميدة لا تقيل عين سيتة قضائي، 

، وكيل ريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجةاأشهر من ت

  عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.

يسييتبعد كييل عطيياء لا يرفييق بييه أصييل خطيياب الضييمان ، أو تكييون قيميية  3/9/2

، أو يكيون  خطياب % من إيجار السنة الأولى 25قيمة أقل من  به الضمان

، وليس للمسيتثمر الحيق فيي الاعتيراض مرستثالمالضمان  مقدما بغير اسم 

 .على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9
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ويييرد  ، المنافسيية فيور البييت فيي  مقبولييةييرد الضييمان لأصيحاب العطيياءات غيير ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 

 

 

 

 مستندات العطاء : 3/10
  كره :وبالترتيب الوارد ذ ت التالية ااستيفاء وإرفاق المستند المستثمريجب على 

 

 :الظرف الفني

 إذاوذليك ،  الغرفية التجاريية ، أو وكالية شيرعيةمين  اموثقي يتوكيل رسيم 3/11/1

 .المستثمرومرفقاته شخص غير قام بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفياق ميا يثبيت أن المسيئول عين الشيركة  المستثمروإذا كان 

ابية ى العطياء ومرفقاتيه لدييه الصيلاحية للتوقييع نيأو وكيلها الذى وقع علي

 عن الشركة

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

 /مختومية بخيتم الأمانيةال اوملحقاتهي كراسة الشروط ومواصفات المنافسية 3/11/3

تأكيييداً ، موقعييا عليهييا ميين المسييتثمر ومختوميية بختمييه،  يالرسييمالبلدييية 

ع لق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال اليدفطالم المستثمرلالتزام 

 الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 المنطقة الصناعية.الموقع بالبرنامج الزمني لإنشاء  3/11/4

 . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  3/11/5

 لمنطقة الصناعية.اات مخطط 3/11/6

 

 الظرف المالي: 
، أو ممييين يفوضيييه ليييذلك، المسيييتثمرالتوقييييع علييييه مييين لعطييياء ونميييوذج ا 3/11/9

 تاريخ التوقيع. إثباتومختوماً بختمه، مع 

 وطبقيا  البنيك المركيزي السيعودي خطاب ضمان من بنك معتميد ليدى   3/11/10

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 
  

 

   

 

 
 
 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض.4
   

 



 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  19الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 اجبات المستثمر قبل إعداد العرضو-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 
 دراسيية وافييية الييواردة والمواصييفات  الشييروط  بنييود كراسيية دراسيية المسييتثمرعلييى 

تيزام وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الال قيقةود

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة بذلك يعطي الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2 
 المسيتثمربنيد مين بنيود المزاييدة، يجيب عليى  أيحالية غميوض أو عيدم وضيوح  يف

ً البلديييالأمانة/الاستفسييار ميين  مييه  للحصييول علييى الإيضيياح الييلازم قبييل تقدية خطيييا

 قييديمالمحييدد لت النهييائيميين التيياريخ  أيييام ةلعطائييه، وذلييك بمييدة لا تقييل عيين عشيير

شيترى بيالرد عليى الاستفسيارات كتابية لكيل مين ا الأمانة/البلدييةقوم توسيالعطاءات، 

 لفيتحأييام قبيل الموعيد المحيدد  خمسيةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 : العقارمعاينة  4/3 
 ، ة للجهاليةبمعاينة العقار معاينة تامية نافييوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

ه مجييرد تقدمييه بعطائييه، بحيييث لا يحييق لييهييذا الشييرط بقييد اسييتوفى  المسييتثمرويعتبيير 

  ه.بلقة والأعمال المتع العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 فما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاري- 5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

حة العامية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصيل للأمانة/يجوز 

 بنييد ميين بنييود كراسيية يلييك. ويحييق لهييا الإضييافة أو الحييذف أو التعييديل لمضييمون أذ

الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشيركات أو المؤسسيات 

قامت بشراء كراسة الشيروط والمواصيفات، وذليك قبيل فيتح المظياريف ، عليى  يالت

ء لا أو المؤسسات به جيز أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات

 المتنافسين. يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ة إليى للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضيرور للأمانة/يحق 

ل جيييالعطيياءات بالتأ مقييدميالبلدييية سييتخطر جميييع  نيية/االأمذلييك، وإذا تييم ذلييك فييإن 

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

 دعياءا أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعيد المحيدد لسيماع  يحضيور جلسية فيتح المظياريف في مندوبهأو  مرللمستثيحق 

توياتهيا، ويجيب أن يكيون منيدوب الشيركة أو المؤسسية المفيوض لحضيور قراءة مح

مصييحوباً بوكاليية شييرعية أو تفييوي  ميين  سييعودي الجنسييية، جلسيية فييتح المظيياريف

 مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا-6

 

  :والتعاقد الترسية  6/1 

ا لجدول دراسته وتقييمه وفقلفني أولا لفتح العرض اب لجنة الاستثمار  تقوم  6/1/1

هييل وذليك لتأ والوارد في الصيفحة التاليية،التقييم الفني المحددة ، عناصر

ا ميولا يعتبر المسيتثمر ميؤهلا  ، المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشروط

ثييم يييتم فييتح العييروض المالييية  درجيية علييى الأقييل، 70لييم يحصييل علييى 

  بما تراه.وتقديم التوصية ، للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط

يتم إخطار من رسيت علييه المزاييدة خيلال أسيبوع عليى الأكثير مين تياريخ  6/1/2

يخ الترسيييةل لمراجعيية الأمانة/البلدييية خييلال خمسيية عشيير يوميياً ميين تييار

ه ليالإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل 

يومياً أخيرى، وفيى حالية تخلفيه  إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسية عشير

لتيأجير لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغياء حقيه فيي ااعن مراجعة الأمانة/

  ومصادرة الضمان.

ليى ترسيية المزاييدة ع بعد موافقية صياحب الصيلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صييياحب العطييياء الثييياني بييينفس قيمييية العطييياء الأول، اليييذي رسيييت علييييه 

 م يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.المزايدة، ول

 الموقع: تسليم 6/2
وذلك  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، 6/2/1

حول دية يم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلبعد توقيع العقد مباشرة ما ل

م ستلالادون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ ا

 عن شهر واحد.

 لبلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ا 6/2/3

د من وتحسب بداية مدة العق،  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .تاريخ الإشعار

 



 
 
 
 
 
 
 

 المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

  

 راسة شروط ومواصفاتك
 70من  24الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 

 عناصر التقييم الفني (1) جدول

 

 مسلسل
العنصر 
 الرئيسي

 رجةعطاء الدمعايير إ الدرجة العناصر الفرعية

 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 

خبرة المستثمر 
  وملاءته المالية
 وقدراته الإدارية

ر أو المستثم خبرة -1
الشريك المتحالف معه 

تطوير المناطق في 
 الصناعية

 
15 

 مشاريع فأكثر     3
 مشروعان              
 مشروع واحد         
 لا يوجد             

10 
6 
3 

 صفر
      ملاءة عالية        15 للمستثمر الملاءة المالية-2

 ملاءة جيدة            
 ملاءة متوسطة        
 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
لجهاز الإداري حجم وخبرات ا-3

وكوادر القوى العاملة 
 المخصصة للمشروع

 حجم  كاف وخبرات عالية        10
 حجم كاف وخبرات متوسطة    

 الية   حجم غير كاف وخبرات ع
   حجم غير كاف وخبرات متوسطة

10 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية
 

  لدراسة التحليلية الهندسيةا-1
10 

         التزام كلي
      التزام جزئي

       التزامعدم 

10 
5 

 صفر
المخطط العام للمدينة -2

 الصناعية
 

 
10 

 التزام كلي بالعناصر  
      التزام جزئي           

       التزام      م عد

10 
5 

 صفر
لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئية
 
10 

 التزام كلي بالعناصر      
   التزام جزئي بالعناصر    
 عدم التزام                 

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
    التزام كلي بالعناصر

    التزام جزئي             
    العناصر تزام بعدم ال

5 
3 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 10 طة التشغيل والصيانةخ-5

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

10 
5 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 5 لجدوى الاقتصادية للمشروعا -7

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر

درجة فأكثر. 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 صةالاشتراطات الخا -7
  

 مــدة العقد : 7/1
عقيار مين تبدأ من تاريخ تسيلم المسيتثمر لل(  سنة  عشرخمسة    (   15   مدة العقد  

 الأمانة/ البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2
وتكيون  من مدة العقيد للتجهييز والإنشياء،( يوم 90   (  %5   يمنح المستثمر فترة  

فيييذ بالبييدء فييي تنهييذه الفتييرة غييير مدفوعيية الأجييرة، وفييي حاليية عييدم قيييام المسييتثمر 

 د.المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العق

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3
 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

ن ورش ومعامل ومستودعات ومباني تصميم وإنشاء وحدات النشاط م  7/3/1

 طط وفق التفصيل التالي:تجارية حسب المخ

ا كانيكجارة والحدادة والألومنيوم والميالورش الصناعية الخاصة بالن .1

 وصناعة الأثاث.

وورش  ، الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور .2

أعمال النيون والإعلانات، وورش تركيب زجاج السيارات، وورش 

صناعة  فرش السيارات، وورش التبريد والتكييف، وورش

 الإلكترونيات.

مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات، وورش  .3

كهرباء السيارات، وورش سمكرة ودهان السيارات، وورش 

ردياتيرات السيارات، وورش تصليح إطارات السيارات، ومغاسل 

 السيارات.

صة: وهي التي تضم عدداً من الورش الورش الصناعية المتخص .4

تضم  د، وتقوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات، كماداخل مجمع واح

 مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل:  7/3/2
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وحدات  –عيادات مركزية  –الخدمات الصحية  مراكز أسعاف  .1

 .مات صحية(خد

سوبر ماركتات ومحلات  –كافتيريات  –خدمات تجارية  مطاعم  .2

 تجارية(.

 المساجد. .3

 – يل  الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحةخدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرق(

 تنوعة وتشمل:تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والم  7/3/3

 الخدمات المصرفية  فروع البنوك( .1

 مراكز الدفاع المدني( –مات الأمن والإطفاء  مراكز الشرطة دخ .2

 الخدمات الإدارية  الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

 مراكز الاجتماعات( –الخدمات المتنوعة  محطات الوقود  .4

 

 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  7/3/4

 –للورش  –للري  –تمديدات شبكة المياه  المياه العذبة للشرب  .1

 مة الحريق(قاولم

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  7/3/5

 نتظار السياراتتنفيذ مواقف ا  7/3/6

بة من المستثمر صيانة ونظافة يدخل ضمن أعمال التطوير المطلو  7/3/7

ل منطقة الصناعية طوال مدة العقد، ويمكن له أن يقوم بذلك من خلاال

 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.

 أراضي الخدمات العامة:  7/4
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 –دفيياع مييدني  – شييرطة  بإقاميية مبيياني وانشيياءات الخييدمات العامييةالمسييتثمر  يلتييزم

ت العلاقيية بييدون مقابييل، والتييي سييوف الجهييات ذاالييخ( وتسييلم إلييى  ........-مسيياجد 

 تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5
لطيرق يراعي المستثمر في تمديد شيبكات الكهربياء والميياه والهياتف، وتنفييذ شيبكة ا

لفنيية مواصيفات اريف الأمطار وإنارة الشوارع أن يتم ذلك طبقا للبما فيها شبكة تص

البلديية، بهذه الشبكات على أن تخضع لمراجعة الأمانة/ المعتمدة من الأجهزة المعنية

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. وذلك بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية 7/6
 يراعييي المسييتثمر أن تييتم عملييية التطييوير وفقيياً للمواصييفات والمسيياحات المحيييددة

ة المخططيييات التيييي وضيييعتها الأمانة/البلديييية ، ولا يجيييوز للمسيييتثمر تقسييييم القطعيييب

 .لواحدة إلى أجزاء أصغرا

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
ة يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها بنظام معالج  7/7/1

ن ة، وأقبل أن يتم تصريفها على الشبكة العامأولية للمخلفات الصناعية، 

لفنية ات ائحة الاشتراطن هذه المعالجة مطابقة للمعايير التي تحددها لاتكو

ية لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون البلد

 والقروية.

زم المستثمر بحفر تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  7/7/2

ق بيارات للتخلص من مياه الصرف الصحي، ويلتزم المستثمر بتطبي

لائحة الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه الصرف الصحي غير 

 المعالجة.

 بلاً يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستق  7/7/3

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: 7/8
قة طأن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المن يجب على المستثمر  7/8/1

لمدن يط اوكالة الوزارة لتخط الصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي تضعها

 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.

راض على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأغ 7/8/2

 لمقاومة الحريق( وبما يخدم كل –للورش  –للري  –المختلفة  للشرب 

 القطع.
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ت زاناخحالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل  مستثمر فييلتزم ال  7/8/3

ه لمياأرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة ا

 وع.لمشرامستقبلاً متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تنفيذ 

لمواد ن ام الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا عند توفير مياه  7/8/4

ة من الرئاسة العام ير الصادرةالضارة بالصحة، والتي تحددها المعاي

 يذية.لتنفة البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته اللأرصاد وحماي

يمة يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة للوحدات ويتم تقدير ق  7/8/5

 ركيبتت، وإذا لم يتم الاستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة هذه العدادا

عدادات تحدد قيمة المياه بمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
تأجري من مسيالإيجار ومقابل التشغيل والصيانة التي يتقاضاها المستثمر  تحدد قيمة

 قاً لما تقرره لجنة التقدير.الورش وف

 نية :الدراسة الف  7/10
فنيي، علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشيروع تقيدم ميع العيرض ال

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

ة ، يقدم المسيتثمر دراسية تحليليية هندسيية توضيح توافيق التربية ،والميياه الجوفيي

 ح للأرض.وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقتر

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 حديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم.ت -أ

 ضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً :و -ب

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراضي. رشالواحتياجات هذه 

  والمرافق.من الخدمات  الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

 .أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة 

بييييدائل التخطيطييييية  فكييييرة توزيييييع الخييييدمات وشييييبكة الطييييرق الأفكييييار وال -ج

 والاستخدامات(.
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 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية 7/10/3
كميا  لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاسيتخدامات المقترحية -أ

 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.
لوحيية موقييع عييام توضييح علاقيية المخطييط بشييبكة البنييية الأساسييية  -ب

 -اءشيبكة الكهربيي -المقترحية ووحيدات المرافيق الفنيية  شيبكة الطيرق
حطييات م -شييبكة الصييرف الصييحي –ه شييبكة الميييا -شييبكة الهيياتف

 محطات المعالجة...(. -الكهرباء
ب استخدامات للمخطط العام مع بيان نسلوحة استخدامات الأراضي  -ج

الأراضيييي والتحلييييل باسيييتخدام الأشيييكال البيانيييية وجيييداول النسيييب 
 المئوية.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د
المييياه والصييرف  –لوحييات شييبكة البنييية التحتييية  تصييريف السيييول  -ه

 -المحييييولات مواقييييع محطييييات -الصييييحي والكهربيييياء والاتصييييالات
 لمياه(.محطات المعالجة وخزانات ا

 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   

المقتييرح للمشييروع بأكملييه ولكييل مرحليية ميين مراحلييه  التنفيييذجييدول  -أ
 الرئيسية.

 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب
طية المرتبطة بإنجاز خ قائمة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية -ج

 .التطوير المقترحة
التييي سيييقدمها المسييتثمر عيين طريييق مقيياولين ميين عمييال وصييف للأ -د

 الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكيل التنظيميي للشيركة أو المؤسسية ، ميع 

بيييان ملخييص للمييؤهلات وخبييرات كييوادر القييوى العامليية التييي يحتاجهيييا 

 المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 ة:ى الاقتصاديدراسة الجدو 7/11

ة يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جيدوى اقتصيادية تثبيت مقدرتيه الفنيي

 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بييييان يوضيييح رأ  الميييال المتوقيييع تخصيصيييه للمشيييروع والمبيييالغ المتوقيييع  7/11/1

 اقتراضها لتنفيذ المشروع.

  إن وجيييدوا( واليييذين  بييييان الجهيييات الممولييية مييين مقرضيييين ، ومميييولين 7/11/2

 جاز المشروع .سيتعاونون معه في إن

       قترحيةقائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقة الصيناعية الم 7/11/3

   لمدة خمس سنوات على الأقل(.
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 خطة التشغيل والصيانة : 7/12
 ويجب أن تتضمن ما يلي :

لتحديييد مييدي التزامهييا  ةالمنطقييالتييي ستنشييأ ب الييورشوصييف كيفييية متابعيية  -أ

 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 رح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي :ش -ج

 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 

  المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها.إدارة 

 اثات في الهواء.الانبع الحد من 

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

عليي أن  اعثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامية المنطقية الصيناعية، -

 يتم تحديد اعثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 فية إجراء التخفيف من اعثار البيئية المتوقعة متضمنة :يك -

 .وصف طرق تخفيف اعثار البيئية المتوقعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

 ة إنشاء نظام رصد وقيا  ومراقبة بيئية يكون من مهامه الأساسيية مراقبي

المنطقيية مثييل :  تلييوث البيئييي ميين هييواء ومييياه وتربيية، وتغييير فييي شييكلال

، والحيييزام الأخضييير، والتخطييييط مخلفيييات المبييياني، وإشيييغالات الطيييرق

 العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.

 .تسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية 
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1
...  -هياتف -صيرف صيحي -ميياه - كهربياء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ك، الرسيوم المرتبطية بيذلعلى مسيئوليته الخاصية، ويتحميل كافية التكياليف و وغيرها(

لجهيات ابالبلديية وميع بالأمانة/ذليك ميع الإدارة المعنيية  فييوعلى المسيتثمر أن ينسيق 

 .ذات الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  8/2
ً للأمانة/يلتيييزم المسيييتثمر أن يقيييدم    المراحيييلللبلديييية برنامجييياً زمنيييياً للتنفييييذ، متضيييمنا

  اء بالظرف الفني.والتشغيل، ويقدم مع العطالمختلفة للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/3
افقيات قبيل الحصيول عليى المو بتطيوير المنطقية الصيناعيةالمستثمر بعدم القييام يلتزم 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  8/4
ين إليييى مقييياول تطيييوير المنطقييية الصيييناعيةمهمييية  أن يسيييندالمسيييتثمر  يجيييب عليييى 

 يجيب عليى ، كميا الأنشيطةي تنفييذ مثيل هيذه في وسيابقة أعميال خبرة ملديه متخصصين

هييات معتمييدة ومصييدقة ميين الج ينشييهادات الخبييرة السييابقة للمقيياول أن يقييدم المسييتثمر 

 بهييا، وكييذلك شييهادة التصيينيف واللأعمييال التييي التزميي من تييأديتهالمختصيية تثبييت حسيي

 .ينبالمقاولالخاصة 

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5
مكتييب هندسييي استشيياري ة الإشييراف علييى التنفيييذ إلييى يجييب أن يسييند  المسييتثمر مهميي

 معتمد يكون من واجباته:

 أعمال التصميم: 8/5/1

 مستثمرتقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من ال 8/5/1/1

ديم م تقاً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يتمتضمن

 صفته النهائية.المشروع ب

 

 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

 في عدم إجراء تعديلات على المخططات المعتمدة من الأمانة / البلدية و

نيية ل أثنيياء التنفيييذ لابييد ميين موافقيية واعتميياد الأماحاليية إجييراء أي تعييدي

 البلدية عليه.

  تؤدي تحت أي ظيرف إليى أخطيار انبعياث عدم استخدام أو اعتماد مواد

 .أدخنة أو غازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئة



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  36الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 قبل مباشيرة  الأعمال وقائمة الكمياتمخططات ومواصفات  التصاميماجعة رم

ء والتأكييد ميين مطابقتهييا لكييود البنييا التنفيييذ ووضييع الملاحظييات الفنييية عليهييا

السييعودي والمواصييفات العالمييية المعتمييدة ميين الهيئيية السييعودية للمواصييفات 

 والمقترحيياتلبلدييية بييأي خطييأ يكييون موجييودا بهييا الأمانة/اوإبييلا   والمقيياييس

الخاصة بمعالجة الخطيأ، ويكيون الاستشياري مسيئولاً عين صيحة المخططيات 

دميية ويتحمييل نتيجيية أي خطييأ فييي التصييميم ، ولا يعفيييه ميين والمواصييفات المق

 المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

 المتابعيية اليومييية المسييتمرة لتنفيييذ الأعمييال طبقييا لمواصييفات العقييد وأصييول 

 لصناعة.ا

  تميام إتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسياعد عليى

 العمل على الوجه الأكمل.

 م التييدقيق والاعتميياد للمخططييات وعينييات المييواد التييي يقييدمها المقيياول وتقييدي

 التوصيات بشأنها.

 لحلها.  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة 

 ا إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشيروع ، والتيي مين شيأنه

ت ، والتنسييييق بيييين عناصييير المشيييروع المختلفييية، بشيييرط ألا المشيييكلا تلافيييي

خيذ أ تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشيروع أو تيوفير عليى المقياول، وأن ييتم

نقييص فييي  رية ، أوموافقيية البلدييية عليهييا مسييبقا، وعنييد حييدوث زيييادة ضييرو

ى عليي وخصييم الييوفر ، التكيياليف يييتم أخييذ موافقيية الأمانة/البلدييية علييى الزيييادة

 المقاول.

 عميل تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني توضح مدى التقيدم فيي سيير ال

 ومدى انتظامه.

 تنتهييي مهميية الاستشيياري عنييد انتهيياء وتنفيييذ المشييروع واسييتلامه ميين الأمانيية/ 

ً البلدية رس  ميا

 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/6
لتأكيد لذ بجمييع مراحليه الإشراف على التنفيي فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/6/1

كراسية من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات اليواردة ب

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

لتغيييير فيمييا يتعلييق بييأوامر ا البلدييية/يلتييزم المسييتثمر بتلبييية متطلبييات الأمانة 8/6/2

 .دةوالمخططات المعتم والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصياميم الفيي  لا يجوز للمستثمر إجراء أيية إضيافات أو تعيديلات جدييدة  8/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقية يتعيين عليى المسيتثمر أن يقيدم الأمانة/ابعد موافقة 
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ديية مخططيات كاملية مين المواصيفات الفنيية مين أجيل الحصيول بللل للأمانة/

 .على الموافقة الخطية والترخيص اللازم

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
قيياول تنفيييذ جميييع الأعمييال وقبييل السييماح بالتشييغيل يقييدم كييل ميين الم بعييد الانتهيياء ميين

ي عيين طريييق والاستشيياري المشييرف علييى التنفيييذ تقريييرا إلييى الأمانيية بخطيياب رسييم

ومطابقتيييه  المنطقييية الصيييناعيةالمسيييتثمر،  يوضيييحان فييييه مسيييئوليتهما عييين تنفييييذ 

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
، لا يجوز للمستثمر استخدام العقيار لغيير الغيرض المخصيص ليه فيى إعيلان المزاييدة

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9
نهيييا يلتيييزم المسيييتثمر بتيييوفير الخيييدمات للمسيييتفيدين بالمنطقييية الصيييناعية واليييوارد بيا

 عليةذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفابالشروط الفنية من ه

 عن العقد : التنازل 8/10
ول ، الحصيييلظيييروف قييياهرةبعيييد للغيييير إلا  التنيييازل عييين العقيييد للمسيييتثمرلا يحيييق  7/9/1

رف  والتيييي يحيييق لهيييا الموافقييية أو الييي الأمانة/البلديييية،عليييى موافقييية خطيييية مييين 

 ازل ليييه نفيييس شيييروط المسيييتثمرعليييى أن يتيييوافر فيييي المتنييي ،تقيييديرهابنييياء عليييى 

 الأصلي.

 الحق في التأجير والإدارة: 8/11
 يحق للمستثمر ما يلي:

 تأجيرر في عقود الالورش لمزاولة الأنشطة المسموح بها ويراعي المستثمتأجير  8/11/1

 مع المستأجرين أن تتضمن ما يلي:

  دون أخذ إذن بذلك.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

 ت التي حددتها عقود الإيجار قصر المباني على الاستعمالا 

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات 

 .المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها 

رض تتعا ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 8/11/2

لشئون مع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة ااعد والإجراءات القو هذه 

 .البلدية والقروية

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 8/11/3

 السنوية: موعد سداد الأجرة 8/12
ي السيداد فيبتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر 

 رإيجياـيـا ن البنكيي المقيدم مين المسيتثمر، أمــــــــالموعد المذكور يتم مصادرة الضيما

م مين رة أييا، وبحيد أقصيى عشيإيجارييهفي بدايية كيل سينة  السنوات التالية، فيتم سداده

 .بداية السنة الإيجاريه
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 متطلبات السلامة والأمن : 8/13
 : ييلتزم المستثمر بما يل

و حيوادث اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقيوع أضيرار أ 8/13/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عييدم شييغل الطييرق، أو إعاقيية الحركيية المرورييية، وتييوفير متطلبييات الحماييية  8/13/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. ية التوالسلام

 يكون المستثمر مسيئولاً مسيئولية كاملية عين كافية حيوادث الوفياة، وإصيابات 8/13/3

و أميين العمييال والمييوظفين أثنيياء قيييامهم بالعمييل،  بييأيقييد تلحييق  التيييعمييل، ال

اء تلحييق بالمييارة أو المركبييات، نتيجيية عييدم التزامييه باحتياطييات السييلامة أثنيي

تكيياليف  أيويتحمييل وحييده كافيية التعويضييات والمطالبييات، أو  تأدييية العمييل،

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 العقد للمصلحة العامة: إلغاء 8/14
  وفييي هييذه الحاليية يييتم تعييوي، البلدييية فسييخ العقييد للمصييلحة العاميية/يحييق للأمانيية 

 بقيية مينيية المتع ، وإعيادة القيمية الإيجاربيالموق المستثمر عين قيمية المنشيات المقامية

  تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :ة بعد انتهاء مدة العقدلبلديل /للأمانة تسليم الموقع  8/15
موعييد بلمسييتثمر بإشييعار االبلدييية الأمانيية / بثلاثيية أشييهر تقييوممييدة العقييد  انتهيياء قبييل

ار وفيي حالية عيدم حضيوره ييتم اسيتلام الموقيع غيابييا، وإشيع ،لموقعاتسليم حضوره ل

  .البلدية /المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 مة:عاأحكام  8/16

هيي  المنافسية ووثيائق العطياء المتعلقية بهيذه جميع المسيتندات والمخططيات  8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 في العقد. التقويم الهجري هو المعمول به 8/16/2

 البلدييية بييالتعوي  عميياالأمانيية/ ليييس لمقييدم العطيياء الحييق فييي الرجييوع إلييى  8/16/3

 حالة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في 

فيذيية تخضع هذه المزايدة للائحة التصيرف بالعقيارات البلديية وتعليماتهيا التن 8/16/4

 ..هــ  29/06/1441في  40152الكريم  الساميالصادرة بموجب الأمر 

 
 ضريبة القيمة المضافة : 7/1

ار لايجيايلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة محسيوبة عليى النسيبة المقيررة مين إجميالي 

الأنظمية  السنوي الذي يتم إبرام العقيد الاسيتثماري علييه وييتم تحدييد نسيبة القيمية المضيافة حسيب

 لسيعودية ،لجهات المختصة فيي المملكية العربيية اوالتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره ا

تخياذ اعلى أن يكون سدادها في وقت سيداد الإيجيار السينوي ، وفيي حيال التيأخير فيي سيدادها ييتم 

 نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد
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 الاشتراطات الفنية -9
   

 لبناء السعودي ودليل اشتراطات البناء :كود ا 9/1
 يجييب علييي المسييتثمر مراعيياة الاشييتراطات الييواردة بكييود البنيياء السييعودي وملاحقيية،

 مييا يتعلييقوكييذلك الاشييتراطات الييواردة بييدليل اشييتراطات وأنظميية البنيياء بالأمانيية/ البلدييية في

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 المنطقة الصناعية:أسس وضوابط  ومعايير تصميم  9/2
يط تخط  يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة

،  لصناعيةينة االمدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق بجميع جوانب تصميم المد

 والتي تتضمن ما يلي:

 ة.للمنطقة الصناعيالخدمات اللازمة -1

 قتصميم شبكة الطر-2

 واقف انتظار السيارات.تصميم م -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 لسلامة.متطلبات الأمن وا -5

 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3
 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

بالجوانيب  يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضيعها الأمانة/البلديية والخاصية -1

 البنييياء، ونسيييب الإشيييغال، والارتفاعيييات، والارتيييدادات، والأرضييييات،التاليييية: أسيييلوب 

 .نيةوالبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلا ،والمداخل  والمخارج

نشيييات الييورش الصيييناعية والمعيييارض ميين الهنييياجر الحديديييية  وحسيييب تكييون مبييياني م-2

 دة.المخططات المعتم

 رشة أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.فة للإدارة بكل ويسمح ببناء غر-3

دريبا يجب توفير غرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفياء ، وميدرب تي-4

 .جيدا من قبل الدفاع المدني

و أمتر مربع مين مسياحة الورشية،  200يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل -5 

 عاملا. 25لكل 
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 البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: اشتراطات 9/3/2

 .لخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحةاتكون مباني  -1

يب مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات الواردة بكت يجب استخدام -2

 القروية. ي الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والعزل الحرار

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4
 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

شجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراقل لإزالة أن تكون الأ -1

 دار السنة.وتخفيف أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي م

  الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش. أن تكون هذه -2

 حة.الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملو أن تكون هذه -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5
 الأسس والضوابط التي تضعهالصناعية اتباع اشبكة الطرق بالمنطقة يراعي في تصميم -1

 وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 .رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها الأمانة/ البلدية يراعى أن يتم-2

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6
 .335عودية م ق   تم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السي-1

لهاليد المعدني  وتكون مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلاتها اتفضل مصابيح -2

 ي.المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعل

الأرض وتثبت جيداً تم ضبط أعمدة الإنارة بحيث تكون متعامدة علي مستوي سطح ي-3

 علي قواعدها.

مم فوق 200 ود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطولتز-4

 وتحت منسوب الأرض.
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 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

 لصيناعيةا المنطقيةفي المختلفة  ستعمالات للاأماكن انتظار السيارات المقترحة  عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

ة وبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقا  مساحاقف المطلعندما يكون عدد المو-1

واقف الأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كم

 للسيارات أو كمساحات تحميل.

ن لموظفين الذيندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد اع-2

 يشتغلون في المصنع.

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل. -3

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي2جدول رقم  

 الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع  الاستعمال 

 2م25موقيف واحيد لكيل  مصيلياً أو 50-20موقف واحيد لكيل  - مسجد -

 من المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - يمركز صحي محل -

 مكان لكل موظف. 0.75 - ارية وبريدمراكز إد -

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م60-40حد لكل موقف وا - بمباني المكات -

نييييييييوك والمكاتييييييييب الب -

 المهنية

ميين إجمييالي مسيياحة الأدوار أو  2م30-25موقييف واحييد لكييل  -

 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

وظيف + ممكيان لكيل  0.25موظيف أو  3-1وقف واحد لكل م - مصنع -

 إضافات حسب الطلب.

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م50-30حد لكل موقف وا -

مييين مسييياحة الأرضيييية أو  2م  50وقيييف سييييارة واحيييد لكيييل م - مطعم-

 مكان لكل موظف. 0,5ان لكل مقعد +مك 0,33

 

 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم)

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة مساحة مبنى الورشة 
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 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

 2م116

 يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد

جمهيا الصيناعية يتوقيف ح المنطقةن العربات داخل إوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

( اليذي يبيين الأمياكن المطلوبية وأبعياد العربيات 4ي الجيدول  فيكما  -حسب زاوية الانتظار

رة صييناعية وحيييث تسييتهلك أميياكن الانتظييار والمنيياوال لمنطقييةلار السيييارات لمواقييف انتظيي

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 عيةالصنا المنطقة( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل 4جدول  

زاوية 

 الانتظار

عرض المكان 

 الواحد  متر(

عرض العربة 

  متر(

عمق الوحدة لموقف 

 انتظار السيارات  متر(

عرض المكان الواحد 

 للعربة  متر(

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8
 ق.عارض مع حركة المرور بالطرالتفريغ داخل القطع بما لا يتويجب أن يتم التحميل - 1

 لواجهات الخلفية.ايغ من يتم تخصيص مناطق التحميل والتفر -2

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3
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 القطاعي بالأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البضائع في المباني و-4

احة على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مس المستودعات( يلزم توفير مكان واحد 

 ة.إضافي 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000إلى  2م 3000الطوابق من 

يلزم  بالجملة، ي المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيعف-5

ى إل 1000توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراوح من 

 إضافية. 2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

 12واقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من ميجب أن تقام -6

أي  متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل عرض 7,5متر عن الجار، أو 

رات متر باستثناء  المم 7,5أمتار، ولا يقل الطول عن 3موقف تحميل وتفريغ عن 

اره والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص رأسي مقد

 متر على أقل تقدير. 4,5

ه طريق ملائم للوصول جب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيث يتوفر لي-7

ت سياراتصليح للإلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السماح بإجراءات 

 ت.سياراأو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل ال

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :ليةالتا شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات يجب أن يراعى في  
 المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش.ل كتغطي شبكة المواسير  -1

 جب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.ي-2

ن عيدة بقدر الإمكاب -واسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريقتوضع خطوط م -3

 تر(.م3عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث المياه  المسافة لا تقل عن 

خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري  تكون-4

ه  الصرف( حتى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث الميا

 النقية.
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 حنفيات الحريق : 9/9/2
 100جب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة  لا تقل عن ي-1

يجب  ل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطاتمتر( تسمح بخدمة ك

 أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

وضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها ت-2

 تراطات البلدية.الاش

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10
لطرق الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها في ا تم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة مني-1

 مم 200الرئيسية، وبحيث لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدية  يجب أن يراعى-2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

ا يلتزم المستثمر في  تصميم وتنفيذ شبكة الصرف الصحي بالمواصفات التي تضيعه

مياكن الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصيفات مواسيير الانحيدار ، وغيرف التفتيي ، وأ

 إنشائها، ووزن الأغطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة الاتصالات : 9/12

 سس التالية في تصميم شبكة الاتصالات:يجب أن يراعى الأ 9/12/1
د ات وتمدية والتي تشمل على أعمال الحفريتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتيي-1

من  مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة PVCقنوات 

 شركة الاتصالات السعودية وتحت إشرافها.

حيث بل إنشاء فتحات التفتي  وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة، تتضمن الأعما-2

 تصل إلي كل قطعة في المخطط.

لقيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة ا-3

 الاتصالات من قبل المستثمر.

 ركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة.ت-4

 ل.المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكوابربط  -5
 

يم ات الفنييية للتمديييدات الداخلييية التييي يجييب مراعاتهييا عنييد التصييمالمواصييف 9/12/2

 الداخلي :
يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات  .1

بلة لمقا المبني، وأن يتم تمديدها في قنوات  أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية

 ية.احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبل

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  .2

لي الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي ع

 ديداتتصالات إلي مثل هذه التمأسلاك الاتصالات، حيث يتعذر إيصال خدمة الا

 من قبل شركة الاتصالات السعودية.
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 وائر خدمات أخري  غير الاتصالات( مشتركة في سلكغير مسموح استخدام د .3

 أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

ً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4 تي تستخدم في العلب ال -إن كان ضروريا

لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار 

 القنوات الواقع بين العلب.

ات بتوصيل نهايات سلك الخدمة المدفون أو نهايتقوم الاتصالات السعودية  .5

 ترك.أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل المش

 ة أوهزالاتصالات السعودية غير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أج .6

 معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.

 نينيلتخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفيقوم المستثمر باس .7

 PVC ة الاحتياجات المستقبلية من ملم لتغطي 50-30( المتوفرة تجارياً، بقطر

 أسلاك وكوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.

ة يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمد .8

 تصالات السعودية.من قبل الا

ة يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمد .9

و أبالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامير، 

ئط (، وتستخدم متساطحة مع الحا11 نوع آر جي المقابس النمطية المدمجة، 

 جدار.علي صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل ال

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  .10

ج الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام القوابس والمخار

 المصنعة للطاقة الكهربائية.

 قواعد عامة : 9/12/3
 ملم علي كل غرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب  بي في سي( قطر -1

 أي أسلاك غير أسلاك الاتصالات. لا تحتوي الأنابيب-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3

 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4

 وفي الانحناءات.متراً  15جب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من ي -5

( من مفتوحةيتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري  قناة -6

ملم من نهاية 100بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 سم خارج حدود الملكية.15سم داخل الأرض وحتى  30المجري إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13
 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :

ن يعتمد رار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أأن توفر الكهرباء باستم-1

في  على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة

 .حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر

كيلو فولت  0,4ولت ، أو فكيلو 11كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد تزويد  -2

 جب تزويد كل قطعة بمفتاح فصل كهربائي.ضغط عال، كما ي

ن ملأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة ايجب أن تصمم -3

 خري.مية أالهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عال
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ية مال الكهربائم( وذلك في حسابات تصميم الأع50عتبار حرارة الجو المحيطة  يجب ا-4

 للكابلات وأجهزة الحماية.

 اللازمة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية تتولي الشركة-5

نطقة كيفية تغذية الم  نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في

 الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية.

الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر  يجب وصف نظام-6

 المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأري .
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 الصناعية : بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14
تيزام عند تقديم مخططات المنطقة الصناعية للحصول علي الموافقة يسيتوجب الال-1

، مشروع والمباني المجياورة ومجيالات اسيتخدامهابنظم البناء وتوضيح مكان ال

وذكيير أسييماء الشييوارع المحيطيية بييالموقع، وتراعييي سييهولة وصييول سيييارات 

 ركيزومعدات الدفاع المدني إلي أقرب نقطة ممكنة من البناء، كما يراعي عند ت

 ما يلي : -المجمعاتك -تعدد المباني

 .ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية 

 ول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة.ضرورة وص 

 .ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 

 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

   مييين مسييياحة المنييياطق الصيييناعية 20يتيييرك عشيييرون بالمائييية )%

اع لاستغلالها في أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلك بموافقة الدف

إنشاء فواصل طبيعية بين مبياني القسييمة الواحيدة المدني عن طريق 

 . المربع الواحد( أو بين مباني القسيمة ومباني القسائم المجاورة

تيييوفر الطيييرق والشيييوارع الكافيييية لوصيييول سييييارات اليييدفاع الميييدني والمعيييدات -2

 مساعدة إلي المسافة المطلوبة من البناء.ال

 ي:يارات الدفاع المدني ما يليشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور س-3

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

  متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن 

  متر. 4.5ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن 

  تنشييا أرضييية الشييارع أو أغطييية غييرف التفتييي  بحيييث تتحمييل نقييل

 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

 لبعييد الييلازم بييين حييدود البنيياء وأقييرب نقطيية يجييب أن تصييل يحسييب ا

 إليها سيارات الدفاع المدني.

ويييتم الأخيييذ فيييي الاعتبيييار عنيييد تخطييييط المنطقييية الصيييناعية إجيييراءات مواجهييية -4

مييين تسيييرب غيييازات أو إشيييعاع واتخييياذ  الكيييوارث والأوبئييية والتيييي قيييد تييينجم

شيتراطات اليدفاع الميدني الإجراءات الكفيلة بعملييات الإخيلاء الجمياعي وفقياً لا

 ووزارة الصحة.
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 المباني والانشاءات

 المتنوعةللخدمات الاجتماعية والعامة و

 

 الكميات الأعمال

 

 

 

 

 

 لايوجد  

 

 

 

 

 

 لايوجد
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 جدول الكميات لأعمال

 الورش الصناعية

 

 الكميات الأعمال

 

 

 

 

 

 لايوجد 

 

 

 

 

 

 لا يوجد 
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 الكميات أعمال المرافق

 أعمال شبكة المياه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لايوجد  
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار

 

 

 لايوجد 

 لايوجد  أعمال شبكة القوى الكهربائية
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 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة الاتصالات

 يوجد لا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لايوجد 

  أعمال شبكة الغاز
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 جدول الكميات لأعمال

 رصف وسفلتة وانارة الطرق
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 الكميات الأعمال

 

 

 

 

 

 لايوجد                  

 

 

 

 

 

 

 لايوجد                     
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:

لمتضمن ا  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

نطقة مطوير ت  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير

 ...............................................بمدينة صناعية

وط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق وحيث تم شراؤنا لكراسة شر

على  لعقاراشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة صورته واطلعنا علي كافة الا

 يعة معاينة تامة نافية للجهالة . الطب

  (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

قييع جمييع ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصيفات بعيد تو                    

بية فيي صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المسيتندات المطلو

 كراسة الشروط والمواصفات.
    

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 .....................................العنوان: .............................................................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع -11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  -11/3
   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

د استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في أقر بأنني ق

........................ 

           تطيييييوير منطقييييية صيييييناعية بمدينييييية   هيييييـ، لاسيييييتخدامه فيييييي  14بتييييياريخ      /      /      

بموجيييييييييييييييييب عقيييييييييييييييييد الإيجيييييييييييييييييار المبيييييييييييييييييرم ميييييييييييييييييع بلديييييييييييييييييية/ أمانييييييييييييييييية 

فييية عاينييه تاميية نامعاينتييه م................... وقييد قمييت ب.............................................

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 ...............التوقيع ....................................   الختم ...................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر -4/
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 ها.بزم بما جاء اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملت  -1

 زايدةذات الصلة بموضوع الم اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

بموجب  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرةوجه خاص  وعلى

 .هــ 29/06/1441في   40152الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 

 الختم    التوقيع
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 نموذج العقد -11/5
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 رقم العقد     البلديةالأمانة/  اسم  

 العقد تاريخ               

 عقد تأجير
 

 الموافق     /    /   يوم ينه فإ 

 من : فيما بين كل 

ي ويمثلهيييييييييا فييييييييي      ومقرها    البلديةالأمانة/اسم  -1

 التوقيع على هذا العقد

  بصفته

 طرف أول         
 

        العنوان:

 :فاكس    :هاتف

 :المنطقة    :ص.ب

 :الرمز البريدى

 :البريد الإليكترونى
 

      :اسم المستثمر -2
 :شركة / مؤسسة 

 :سجل تجارى رقم
 بتاريخ    /   /       : صادر من 

 :ويمثلها
 :بصفته

 :بالتفوي  رقم    : التوقيع فيوينوب عنه 
 انىطرف ث

        العنوان:
 :فاكس    :هاتف
 :المنطقة    :ص.ب
 :البريديالرمز 
 :الإليكترونيالبريد 

 

...... رقييييم .............بنيييياء علييييى الإجييييراءات المنتهييييية بخطيييياب .........................

 الثانيبقبول الطلب المقدم من الطرف  القاضي       /  /   في......................... 

 ستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلى :لا

 

ادة ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالم

 ىـــــــــــــــالأول

 تعريف لمفردات العقد. :

 الموقع  

 

الأرض المملوكة للأمانية والمحيددة أماكنهيا فيي  يه :

   .هذا العقد
الموضيييحة بياناتهيييا أدنييياه فيييي وصيييف رض الأ وهييي : العقار 
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 .العقار  
 المشروع

 
ميين قبييل  تطويرهيياالمييراد  المنطقيية الصييناعية هييو  :

بياناتيييه كميييا هيييو  المسيييتثمر عليييى الموقيييع المحيييددة 

 أدناه. موضح
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكوميية وغيير الحكوميية ولهيا علاقية  هي :

بالمشييروع ميين الناحييية التنظيمييية، أو الرقابيييية، أو 

 ساسية للمشروع.تقدم الخدمات الأ التيالفنية، أو 
 كراسة الشروط والمواصفات. : ةـــــــــالكراس

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 

 د:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العق

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالمات والمواصفات والرسو -3

التى والمراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض  -4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 

 

 

ــــــــــــــةالمــــــــــــــادة   الثالث
 

 وصف العقار :

  :ليفيما ي ناتهلعقار الوارد بيابموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني ا

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

   :     المنطقة -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -
  :بطول                                                    شمالا 

 مترا  

  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  

 :بطول                                                     شرقا 

 مترا  

  :بطول                                                   غربا 

 مترا  

 مساحة العقار:  -
  )                          :المساحة الإجمالية  
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 الرابعـــــــــــــةدة المـــــــــــــا
 

 العقدالغرض من  :
 

 ،عيةتطيوير منطقية صينالالموضحة بياناتيه أعيلاه   ار الموقعرض من العقد هو استثمغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 

 الخامســـــــــــةالمـــــــــــادة 
 

 مدة العقد :
 

تبيييدأ مييين تييياريخ تسيييلم  (                                                  (          ميييدة العقيييد  

ل خييلا بموجييب محضيير تسيليم موقييع مين الطييرفينالبلديية، الأمانيية/ المسيتثمر للعقييار مين 

  شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.

 السادســـــــــــةالمـــــــــــادة 
 

 فترة التجهيز والإنشاء :
 

 لتجهييييز والإنشييياء،ل (                                        (         يعطيييى المسيييتثمر فتيييرة  

غيير  مين العقيد، وهيى فتيرة زمنيية الخامسيةالمادة  ي% من المدة المحددة ف5وهى تعادل 

 مدفوعة الأجرة.

 

 الســــــــــــابعةالمــــــــــــادة 
 

 الإيجار السنوى :
 

ريال فقيييييييط(      ريال    الإيجار السنوى للعقار

ها ييتم سيدادفويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقييع العقيد، أميا أجيور السينوات التاليية، 

 سنة،د أقصى عشرة أيام من بداية الفى بداية كل سنة، وبح

 

ـــــــــــــادة  ـــــــــــــةالم  الثامن
 

 التزامات المستثمر  :
 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلدييية وميين الجهييات الأخييرى الأمانة/الحصييول علييى التييراخيص اللازميية ميين  -1

 ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

وفير وسييائل الأميين والسييلامة اللازميية لحماييية الأشييخاص والممتلكييات الخاصيية تيي -3

 والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

لإشيراف البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفية باالأمانة/الحصول على موافقة  -5

ت ط والمواصيفات والمخططيانفيذ المشروع، والتأكيد مين تنفييذه وفقياً للشيروعلى ت

 المتفق عليها.

عديلات البلدية قبل عمل أية إضافات أو تالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -6

 يراها ضرورية للمشروع.

ل الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيي سداد -7

 .للموقع الخدمات
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 لبلديييةالأمانة/اتشييغيل وصيييانة المشييروع وفقييا للشييروط والمواصييفات المحييددة ميين  -8

 ومن الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

 

 

 

 التاســــــــــــعةالمــــــــــــادة 
 

 الرقابة على تنفيذ العقد :
 

ت خيلال على المشروع فيى أى وقيللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة للأمانة/

ن لمعينية ميمدة العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشيرفة عليى التنفييذ ا

 الطرف الأول.

 

 العاشــــــــــــرةالمــــــــــــادة 
 

 الالتزام بالنشاط المحدد :

 رابعةاللغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 د.من هذا العق

 

ــــــة عشــــــرالمــــــادة   الحادي
 

 التنازل عن العقد :

 البلدية.الأمانة/ لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 

 

 عشـــــــرالثانيـــــــة المـــــــادة 
 

 الغرامات والجزاءات  :

ئحية حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات اليواردة بلا في

ت بجييدول المخالفييات والجييزاءاة ن المخالفييات البلدييية الصييادرالغرامييات والجييزاءات عيي

ويحيق  . هـيـ 12/03/1443فيي  4300204497البلدية الصيادر بيالقرار اليوزاري رقيم 

ة هييا بلائحيي، لمييا لييم يييرد منتتناسييب مييع حجييم المخالفيية يللبلدييية تقييدير الغراميية التييللأمانة/

 .الغرامات والجزاءات
 

ـــــــة المـــــــادة   عشـــــــرالثالث
 

 عقدفسخ ال :

قهيا مين الرجيوع إليى المسيتثمر فيميا لح يالبلديية فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقياء حيق 

 ضرر بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 موح بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المس -1

جير عقييد، أو قييام بتييأإذا اسييتخدم الموقييع لنشيياط يخييالف النشيياط المتفييق عليييه فييى ال -2

البلديية، الأمانة/النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنيه للغيير دون موافقية خطيية مين 

وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضيى خمسية عشير يومياً مين تياريخ إخطياره 

 بالإنذار.
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ر إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحيددة ليه بعيد إنيذاره، ومضيى خمسية عشي -3

 إخطاره بالإنذار.ريخ يوماً من تا

إذا ثبييت أن المسييتثمر قييد شييرع بنفسييه أو بوسيياطة غيييره بطريييق مباشيير أو غييير   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يمباشر ف

إذا أفلييس، أو طلييب إشييهار إفلاسييه، أو ثبييت إعسيياره، أو صييدر أميير بوضييعه تحييت  -5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

فيى  فى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاتيه بطليب للاسيتمرارإذا تو -6

 تنفيذ العقد.
 

 عشــــــــرالرابعــــــــة المــــــــادة 
 

 إلغاء العقد :
 

هياء ، قبيل انتللبلدية بعد موافقية وزيير الشيئون البلديية والقرويية إلغياء العقيدللأمانة/يجوز 

جر أو ، بعييد إشييعار المسييتأمييدة التييأجير أو الاسييتثمار، لأسييباب تتعلييق بالمصييلحة العاميية

 المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 

 عشــــــرالخامســــــة المــــــادة 
 

 المنشآت المقامة على العقار :
 

ن حيق ميالمنشات  والتجهيزات المقامة عليى العقيار هيي  تؤول ملكيةيلتزم المستثمر بأن 

م وييتم الاسيتلا  ر تسليمها بحالة جيدة،لأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمل

 جييد بعمل محضر تسليم للمنشات والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشيكل

 .  ويوقع من الطرفين

 

 عشــــــرالسادســــــة المــــــادة 
 

 مرجع العقد :

ة فيمييا لييم يييرد فيييه نييص فييى هييذا العقييد تسييرى أحكييام لائحيية التصييرف بالعقييارات البلدييي

 هـ 29/06/1441فى   40152ر السامى رقم الصادرة بالأم

 

 عشـــــــرالســـــــابعة  المـــــــادة 
 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :
 

الم هيو في حالة وجود خيلاف بيين الطيرفين فيميا يتعليق بتنفييذ بنيود هيذا العقيد فيإن دييوان المظي

ف لتصرحة االجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائ

 هــ  22/12/1441في   4100561683بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 

ــــــــةالمــــــــادة   عشــــــــر الثامن
 

 شروط أخرى :
 

 .......................................الشروط الخاصة .............................................
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...........................................................................................................

...................... 

...........................................................................................................

. 

 

 التاســــــــعة عشــــــــرالمــــــــادة 
 

:  
 

لأول ابصدر هذا العقد، هو العنوان اليذى يمكين للطيرف يقر الطرفان أن العنوان الموضح 

 بخصيوص هيذا العقيد، ويكيون الثيانيأن يرسل عليه المراسيلات والمكاتبيات إليى الطيرف 

 غيييره ييتمتقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة  الثانيالطرف 

 إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 ،،والله ولى التوفيق،
 

 يالثيانرف حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطي

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 

 الثانيالطرف     الأولرف لطا

 


